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CRISIS DEL COVID-19

Los expertos alertan del Iimpacto
negativo de los deteriores contables en
la liquidez de las SOCIMIs

ASOCIMI, de lamano de Grant Thornton y Renta 4, ha destacado
gue la reversion de valor de los activos en los proximos
ejercicios generaun ingreso contable que obligaa un reparto de
dividendos sin entrada de caja

Ante la problematica fiscal derivada de los deterioros de activos
y su futurareversion, la solucidén pasa por aplicar un criterio que
ofrezca seguridad juridica y estabilidad econOmica

Madrid, jueves 3 de diciembre de 2020

ASOCIMI, asociacidbn compuesta exclusivamente por Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (SOCIMIs), ha debatido hoy, de la mano de
la firma de servicios profesionales Grant Thornton y Renta 4, sobre el impacto
de los deterioros contables en la liquidez de las SOCIMIs a raiz de la crisis
sanitaria generada por el coronavirus.

La jornada ha sido inaugurada por Javier Basagoiti, presidente de ASOCIMI,
asociacion creada para visibilizar el papel que las SOCIMIs desempefian en el
mercado inmobiliario, quien ha resaltado que “la situacion econdmica derivada
de la pandemia delCovid-19 esta impactando en el valor de los patrimonios que
gestionan las SOCIMIs que operan en el mercado espanol”. Segun ha indicado,
“algunas tipologias como oficinas y centros comerciales se han visto mas
afectadas, pero todas las SOCIMIs, en mayor o menor medida, acabaran
registrando un descenso del valor de sus activos por las resoluciones de
contratos, las renegociaciones de las condiciones econémicas de los contratos
vigentes o la caida de la demanda de alquiler en algunas zonas”.

Asimismo, Basagoiti ha recordado que “las SOCIMIs tienen obligacion por Ley
de distribuir gran parte del beneficio obtenido a sus accionistas y socios en caso


https://asocimi.org/
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de que se produzcan”. En este sentido, como ha explicado, “aquellas SOCIMIs
gue se vean afectadas por pérdidas de valor en2020 y tengan que revertir en los
ejercicios posteriores la recuperacion de valor mediante el reconocimiento de
ingresos contables deberan integrar esos importes en el calculo del dividendo
que repartirdn a sus accionistas y socios. En la practica, esta situacién puede
poner en apuros la liquidez de algunas SOCIMIs si se vieran obligadas a distribuir
un dividendo derivado de la reversién de un deterioro que no ha generado
entrada de caja”.

ASOCIMI se constituy6 en diciembre de 2018 con el objetivo de dar a conocer a
la sociedad qué son estos vehiculos y cual es su papel en el mercado
inmobiliario. Transcurridos casi dos afios desde su fundacién, la asociacion
cuenta a fecha de hoy con 34 SOCIMIs socias y 11 socios colaboradores. Segun
ha destacado su presidente, “las SOCIMIs estan capitalizando por encima de los
20.000 millones de euros, por lo que somos un actor del mercado inmobiliario”.

Impacto de los deterioros de activos en la valoracion vy
negociacion de las SOCIMIs

En un contexto en el que la crisis sanitaria esta impactando de manera notable
en la economia y en la evolucion de los negocios de muchas empresas, Javier
Diez Aguilera, Director del departamento de Corporate Finance de Renta 4,
ha explicado que “algunas compafias se han encontrado con dificultades para
atender los pagos asociados a los contratos de arrendamiento de sus activos, v,
en algunos casos, esta situacion ha derivado en incrementos de morosidad,
mayor desocupacion, renegociacion de contratos o aplazamientos de rentas”.

Segun ha sefalado, “aunque adn es pronto para cuantificar con precision el
impacto de estas medidas en las valoraciones de activos, algunas SOCIMIs ya
han registrado deterioros o pérdidas de valor de los activos en sus estados
financieros a 30 de junio. Del analisis realizado, se observa que el impacto de
los deterioros contables si ha dado lugar a una reduccién, en algunos casos
significativa, en la capitalizacién de aquellas SOCIMIs que cuentan con suficiente
liquidez”.

Problematica fiscal derivada de los deterioros de activos
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Los socios de Grant Thornton Eduardo Cosmen, Socio Director Nacional de
Fiscal, Fernando Virseda, Socio de Fiscal; y David Calzada, Socio Director
de Auditoria en Madrid y especialista en Real Estate han analizado el impacto
de los deterioros de los activos en la capacidad de las SOCIMIs de distribuir
dividendos. Segun han explicado, ante la actual situacién sanitaria y
macroecondmica, “se pueden poner de manifiesto una serie de resultados
adversos, derivado de deterioros de valor de los activos en las sociedades
inmobiliarias, con incidencia especifica en las SOCIMIs por su obligacion de
reparto de dividendos, que exigen un registro contable a favor o en contra sin
generacion de caja”.

Ante esta situacion, los expertos indican que “la solucion deberia pasar siempre
por aplicar un criterio, bien normativo o interpretativo, que ofrezca seguridad
juridica y estabilidad econdmica, para lo cual es necesaria la consolidacion de
una posicion comun de la totalidad de SOCIMIs, contrastada con la
administraciéon tributaria”. A su juicio, se trata de “medidas que deben ser
consensuadas y proactivas, desde aclarar que la reversion de los deterioros de
activos no es susceptible de distribucién, como ya ocurre en otro tipo de
situaciones, a que ni las dotaciones o reversiones de deterioro no tengan impacto
alguno para el beneficio computable de cara a la distribucion de dividendos.
También podria ser valido incluir entre las restricciones a la distribucion de
dividendos la existencia de resultados negativos de ejercicios anteriores aun
pendientes de compensar”. En este sentido, como han indicado, “cualquier
solucion adoptada tendra una mayor repercusion siempre que el consenso entre
SOCIMIs sea el maximo posible y cuente con el respaldo, o al menos, la
aceptacion de la administracion tributaria”.
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Sobre Grant Thornton

Grant Thornton es una Firma de servicios de auditoria, consultoria y
asesoramiento fiscal, legal y financiero. Pertenece a una de las organizaciones
mundiales lideres en servicios profesionales, Grant Thornton Internacional, con
56.000 profesionales presentes en mas de 140 paises. En Espafia cuenta con
un equipo de mas de 800 profesionales multidisciplinar, transversal, con
experiencia y visidbn empresarial, que da servicio a mas de 3.500 clientes en 10
oficinas repartidas por el territorio nacional: Madrid, Barcelona, Bilbao, Castellon,
Malaga, Murcia, Pamplona, Valencia, Vigo y Zaragoza.

Para ampliar informacién o hablar con profesionales de Grant Thornton, no
dudes en llamarnos:
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T 91576 39 99 IVAN CARBALLIDO

M 650 71 31 21 T +34 690 256 988
Policarpo.aroca@es.gt.com i.carballido@romanrm.com

SCOTT SPIRES

Técnico de Comunicacién
T 91576 3999

M 680 307 912
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